Swarzedz, 27.06.2012 roku

Urzad Miasta i Gminy

Swarzedz

Nr sprawy:

RAU. 6724 - 0104/001/2012

Przy korespondencji prosimy powolac sig

Nna nasz numer sprawy Bros Spoélka Jawna
ul. Karpia 24
61 — 619 Poznan

dotyczy: pisma z dnia 19.06.21012 roku (data wplywu 21.06.2012).

Odpowiadajac na Panstwa pismo w oparciu o aktualny stan prawny, Urzad Miasta i Gminy
Swarzedz informuje, ze dziatki o nr ewid.10/10. 10/41, 10/42, 10/43, 10/44 i 10/45 w Janikowie objete sa
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz w Janikowie gm. Swarzedz rej.
ul. Swarzedzkiej - zatwierdzonego Uchwalg Nr XXXVIII/448/2001 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
24 pazdziernika 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp., Nr 139, poz. 271 z 15 listopada 2001 roku), natomiast
teren wokét przedmiotowych dziatek, obejmujacy obszar na pdinoc, wschod i poludnie nie jest objety
zadnym obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Stad nie mozna wydad
informacji o ich przeznaczeniu.

Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzony Uchwalg
Nr XLIV/234/94 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21.02.1994 roku (Dz. Urz. Woj. Poznanskiego Nr 4,
poz. 42 z dnia 28.03.1994 roku) przestat obowigzywac z dniem 01.01.2003 roku.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz, zatwierdzonym Uchwala Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 roku,
po przeciwnej stronie ul. Swarzedzkiej w kierunku wschodnim od dzialek nr 10/10, 10/41, 10/42, 10/43,
10/44 i 10/45 w Janikowie znajduja si¢ tereny dla funkcji mieszkaniowej okreslone jako — 1.21.M -
dominujgca: zabudowa rezydencjonalna (nalezy rozumie¢ jako zabudowe jednorodzinna,
wolnostojaca, lokalizowana na duzych dzialkach o powierzchni minimum 1500 m?).

Od strony poludniowej dzialka 10/10 w Janikowie graniczy z terenami dla funkcji mieszkaniowej —
1.20 M, gdzie dominujaca jest zabudowa rezydencjonalna.

Dzialki nr 10/10, 10/41, 10/42, 10/43, 10/44, 10/45 w Janikowie leza w strefie G - ochrony korytarzy
ekologicznych.

Ponadto informuje, ze od strony zachodniej, lezace w bezposrednim sasiedztwie dziatki 10/10
w Janikowie, dziatki o nr 8/4 i 8/6 w Janikowie znajduja si¢ na terenie objetym ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gm. Swarzedz rej. ul. Swarzedzkiej.
W cytowanym planie obszar dziatek nr 8/4 i 8/6 stanowiq tereny obshugi komunikacyjnej z drog gminnych
klasy lokalnej i drog dojazdowych oznaczone na rysunku studium symbolem - KDG (L), aktywizacji
gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolem — AG, tereny zieleni ochronnej okreslone jako — ZO
i sciezki rowerowo - piesze KRx.
Pozostaly obszar od dzialek nr 8/4 i 8/6 w Janikowie (nieobjety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego) w kierunku zachodnim, do granicy gminy, stanowia tereny dla funkcji mieszkaniowej,
okreslone na rysunku studium symbolem — 1.20.M (opisane wyzej) z nieznacznym udzialem lasow — ZL,
w czesci potudniowo- zachodniej.
Przez teren dzialek przebiega gazociag wysokiego cisnienia EG 300 w/c ze strefg techniczng.

Jednocze$nie informujg¢, 2ze =zaré6wno wymieniony na wstgpie Miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, ktory utracit waznos¢ w 2003 roku, jak réwniez
obowigzujacy w chwili obecnej na wskazanym obszarze, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz w Janikowie gmina Swarzedz rej. ul. Swarzedzkiej, zatwierdzony Uchwalg




Nr XXXVIII/448/2001 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 24 pazdziernika.2001 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
Nr 139, poz. 2791 z dnia 15.11.2000 roku) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujacy cze$¢ dziatki o pow. 4500 m?> we wsi Janikowo w rejonie ul. Lesnej
o nr ewidencyjnym 6/2 — zatwierdzony Uchwata Nr XXIV/243/2000 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
30.08.2000 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 83, poz. 1093 z dnia 30 listopada 2000 roku) weszly w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Poznaniskiego (plan nr 1)
i Wojewddztwa Wielkopolskiego (plany 2 i 3).
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Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz
Tom Il KIERUNKI

2.1.10 Istniejace lasy i tereny lesne (ZL).

Terenami leénymi uznaje sie' tereny, stanowiace lasy w ewidencji gruntéw, gospodarke
lesng prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzania lasu, nadto udostepnienie terenéw leénych pod
rekreacje poprzez realizacje $ciezek pieszych irowerowych musi odbywaé sie zgodnie
Z przepisami prawa.

W studium utrzymuje sie istniejgce obszary lesne i poro$niete roslinnoécig drzewiasta. Za
zgodne ze studium uznaje sie zalesienia gruntéw rolnych nizszych klas, zgodnie z przepisami

prawa.

2.1.11 Ogrdédki dziatkowe (ZD) i cmentarze (ZC).

W studium utrzymuje sig istniejace ogrody dziatkowe. Dopuszcza sie wprowadzenie na i
obszarach ogrodéw innej funkcji, np. mieszkaniowej, jezeli beda za tym przemawiaé .‘
uzasadnione potrzeby i nie bedzie to sprzeczne z interesem spotecznym. Ustala sie
ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z przepisami prawa dotyczacymi zasad

zagospodarowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
Utrzymuje sig istniejgce cmentarze w Swarzedzu, Gortatowie, Wierzenicy i Uzarzewie wraz

z rezerwg terenowg pod ich ewentualne poszerzenie. Szczegétowe wytyczne dla terenu
cmentarza w Gortatowie zostaty okreslone w punkcie 2.1.1 w czeéci dotyczace] ,Strefy Il —

Centrum”.
Ponadto wokét cmentarzy wyznacza sie strefy ich oddziatywania oraz ograniczonego
uzytkowania, w ktérych wprowadza sie m.in. zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami prawa.

2.1.12 Tereny infrastruktury technicznej - ujecia wody (W).

Studium ustala zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie
ochrony sanitarnej ustanowionej dla uje¢ wody. . @
Dla ujgé¢, ktére nie majg ustanowionej strefy sanitarnej nalezy dopeinié obowiazku, zgodnie
Z przepisami prawa.
Jesli zajdzie taka potrzeba dopuszcza sie realizacje nowych urzadzen i obiektow

technicznych zwigzanych z uzdatnianiem wody oraz budowe nowych ujeé.

2.1.13 Tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnie $ciekéw (K).

Studium ustala zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze
oczyszczalni $ciekbw w Wierzonce | Uzarzewie. Jezeli zajdzie taka potrzeba dopuszcza sie
realizacje nowych urzadzen iobiektéw technicznych zwiazanych z oczyszczaniem $ciekéw,

zgodnie z przepisami prawa.
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Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz
Tom Il KIERUNKI

- tereny zieleni naturalnej (Z),
- tereny zieleni izolacyjnej (ZI),
- tereny zieleni urzadzonej (ZP),
- tereny aktywizacji gospodarczej (AG),
- tereny potencjalnego wydobycia kruszywa (PG),
- tereny zabudowy ustugowej (U),
- tereny mieszkaniowo-ustugowe (M/U),
- teren lotniska (Lo),
- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (RU),
- teren cmentarza (ZC),
- tereny ogrodkow dziatkowych (ZD),
1 - tereny zalesien (ZA),
. - tereny obiektéw zwigzanych z komunikacjg (KD).

Ww. funkcje pokazano na rysunku studium pt. ,Kierunki".

Ogéline parametry terenéw o réznym sposobie uzytkowania (udziat terenéw w strefie):

- tereny zieleni lesnej (ZL) 21,7 %

- tereny drog 20,0 %

- ‘tereny rolnicze (R) 19,0 %

- tereny zabudowy mieszkaniowej (M) 12,9 %

- tereny zieleni naturalnej (Z) i izolacyjnej (Z1) 9,0 %

- tereny aktywizacji gospodarczej (AG) 3,0 %

- tereny ustug sportu i rekreacji (US) 2,8 %

- tereny mieszkaniowo-ustugowe (M/U) 2,5 %

- teren lotniska (Lo) 2,3%

. - tereny mieszkaniowe z aktywizacjg gospodarcza (M/AG) 1,5 %
- pozostate tereny 5,3 %.

Kierunki rozwoju funkcji i wytyczne kreaciji przestrzeni:
Dla terendw zieleni le$nej (ZL):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami ZL obowiazuja ogéine ustalenia
przyjete w studium w pkt. 2.1.10. Ponadto, ze wzgledu na duzy udziat terenéw cennych
przyrodniczo w tej strefie proponuje sig pierwszenstwo funkciji leénej przy zagospodarowaniu

dziatek sgsiadujgcych z obszarem ZL.

Dla terenéw zieleni naturalnej Z:
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz
Tom Il KIERUNKI

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

Na catym obszarze objetym studium obowigzujg postanowienia rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych — Dz. U. z 2003 r. nr 130, poz. 1193 z pézn. zm. — zwiaszcza § 2, ust. 2,
zgodnie z ktérym wszelkie obiekty o wysoko$ci réwnej | wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zgtaszaé
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

Wszystkie obiekty budowlane o wysoko$ci 100,0 m i wigcej nad poziomem terenu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, sg przeszkodami lotniczymi i ze wzgledu na zapewnienie
bezpieczenstwa ruchu lotniczego muszg by¢ uzgadniane z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego. Dopuszczalne wysokosci zabudowy dla obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza 2
powinny by¢ zgodne z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r..
w sprawie warunkéw, jakie powinny spetniaé obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu
lotniska (Dz. U. Nr 130 poz. 1192 z pé2n. zm.).

Ponadto Stefa Il — Potudnie znajduje sie w zasiggu strefy ochronnej — ptaszczyznach
ograniczonych wysoko$ci zabudowy (ptaszczyzna podejscia, ptaszczyzny przej$cia oraz kregi)
wynikajace z prowadzonych operacji lotniczych oraz dziatari wojskowych dla lotnictwa
wojskowego Poznar — Krzesiny. W zwiazku z tym istnieje koniecznoé¢ uzgadniania wszelkich
planowanych obiektéw budowlanych na tym obszarze z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na uch budowe, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkéw, jakie powinny spetniaé
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 130, poz. 1192 z pézn. zm.).

Na calym obszarze studium zachowuje sie istniejaca dziatalno$¢ produkcyjna (
i ustugowa. Ponadto dopuszcza si¢ jej modernizacje i rozbudowe na terenie dziatek .

bezposrednio sasiadujacych z istniejaca dziatalnoscia.

21 Ogélne wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terenéw oraz
podstawowe wskazniki zabudowy.

211 Tereny zabudowy mieszkaniowej (M). -
Wyznaczone w studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz tereny pod zabudowe mieszkaniowa, w duzym stopniu sg wynikiem wczesnigj
podjetych decyzji planistycznych i stanowia realizacje ustaleri z planu wojewbdztwa oraz
strategii wojewodztwa wielkopolskiego, ktére dla gminy Swarzedz zaktadajg gtéwnie stworzenie
nowych terenow mieszkaniowych wraz z towarzyszacymi jej centrami ustugowymi i terenami

komunikacyjnymi. Szerzej jest o tym mowa w Tomie | ,Uwarunkowania”.
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Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz
Tom Il KIERUNKI

wej ' rozumiane sa: zabudowa jednorodzinna

.Iub wielorodzinna oraz zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym. W dalsze] czesci
niniejszego opracowania zostanie sprecyzowane, jakie formy zabudowy sg przewidywane na
poszczegodlnych terenach.

Ocena obecnego stanu zagospodarowania wskazuje na istniejace jego zréznicowanie na
obszarze gminy. Istotnie rézni sie zagospodarowanie pétnocnej cze$¢ gminy od potudniowej
i centralnej, co byto jedna z przestanek do przyjetego w studium podziatu na strefy.

Dia Strefy | — Pétnoc, bedacej strefg umiarkowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowe;

i funkcji rekreacyjnej, przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, w tym zabudowe

zagrodowg w gospodarstwie rolnym i zabudowe rezydencjonaing.

Ogodlne wytyczne uzytkowania i zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej

w Strefie | — Péinocnej sg nastepujace:

- zabudowa jednorodzinna, jako wolno stojgca, preferowana jest zabudowa rezydencjonalina;

- zabudowa wielorodzinna moze wystapi¢ jedynie na terenach centrotwérczych z realizacjg
ustug podstawowych lub na terenach przewidzianych pod budownictwo komunalne;

- konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ramach dziatki budowlanej: min. 2 miejsca
na budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;

- konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ramach dziatki budowlanej: min. 1,5
miejsca na lokal mieszkalny lub 3 miejsca na 100 m?* powierzchni uzytkowej, w zabudowie

wielorodzinnej;
- w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka nalezy zagospodarowanie i parametry

przyjmowac zgodnie z punktem 3.5;

- ograniczenie nowej zabudowy wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, szczegéinie wzdtuz drogi

krajowej (KDK 5) i toréw kolejowych;

- nalezy podjaé réwniez dziatania polegajace na stopniowym eliminowaniu istniejacej w strefie
oddziatywania ciggébw komunikacyjnych funkcji mieszkaniowej na rzecz funkcji ustugowej
lub dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z rysunkiem studium;

- dla ochrony zabudowy mieszkaniowe] przed uciazliwo$ciami, giéwnie przed hatasem,
nalezy przewidzie¢ pasy zieleni lub inne rozwigzania techniczne (np. ekrany akustyczne),
stuzace ochronie przed tymi ucigzliwo$ciami;

- konieczno$¢ zapewnienia ogoélnodostepnych terendw zieleni w ramach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, objetej jednym opracowaniem planistycznym (np. w jednym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego), w iloéci min. 8,0 m? na jedna
dziatke budowlana; tereny zieleni moga byé: placami zabaw, boiskami sportowymi,

skwerami, itp.;
konieczno$¢ zapewnienia ogdinodostepnych terenow zieleni w zabudowie wielorodzinnej

w minimalnej ilo$ci wynikajacej z przepiséw prawa;
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Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz
' Tom Il KIERUNKI

Na dziatce ozn. nr ewid. 393, obreb Gruszczyn, w ramach terenu oznaczonego na rysunku

studium symbolem Z dopuszcza sig realizacje stanicy wedkarskiej, bez mozliwosci realizacji

zabudowy kubaturowej oraz handlu i gastronomii.

Dla terenéw zieleni izolacyinej ZI:

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem ZI, potozonych w poblizu terenu

lotniska, oznaczonego symbolem 1.8.Lo nalezy ograniczyé wysokoéé¢ zieleni izolacyjnej,

zgodnie z przepisami prawa.

Dla funkcji rolniczej (R):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R obowigzujg nastepujace .
ustalenia: \

- ze wzgledu na potozenie przewazajgcej czeéci obszaru w otulinie Parku Krajobrazowego

Puszczy Zielonki wskazany kierunek dla rolnictwa, to rolnictwo ekologiczne;

- zakazuje si¢ w tym obszarze lokalizowania duzych ferm powyzej 49 DJP oraz obiektéw

przetworstwa rolnego; wyjatek moga stanowié obiekty rolnicze powyzej 49 DJP (ale ponizej

240 DJP), dla ktérych udokumentowano w procedurze sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego lub postgpowaniu $rodowiskowym brak negatywnego

wptywu na $rodowisko oraz na krajobraz;

- powyzsze nie dotyczy hodowli koni, kierunku zalecanego dla rolnictwa w tym obszarze;

budynki zwigzane z hodowig koni, o wigkszych powierzchniach winny posiadaé dachy

strome i nawigzywa¢ do architektury regionalnej; wskazane jest réwniez stosowanie

tradycyjnych materiatéw budowlanych;

- zaleca sig¢ powigzanie rolnictwa z agroturystyka; nalezy dazy¢ do utrzymania krajobrazu

tradycyjnego rolnictwa z jego lokalnymi uprawami, z budownictwem o charakterze

regionalnym, zadrzewieniami przy drogach i ciekach;

- zachowania wymagajg przydrozne kapliczki i krzyze.

Dla funkcji mieszkaniowej (M):

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami I.5.M, 1.6.M, .7.M, 1.46.M, 1.47.M,
1.48.M, 1.49.M, 1.51.M, 1.54.M 1.60.M, 1.62.M, 1.63.M, 1.68.M, 1.71.M, 1.80.M, 1.81.M obowiazuja
ogolne ustalenia, zawarte w pkt. 2.1.1,

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami E200MII21IM, 1.27.M, 1.28.M,
1.30.M, 1.33.M, 1.34.M, 1.87.M, 1.88.M, 1.93.M, L96.M, L97.M, 1.100.M, 1.101.M, 1.102.M
obowigzujg nastepujace dodatkowe ustalenia:

- utrzymac charakter istniejacych wsi:
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Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz
Tom I KIERUNKI

- na nowych terenach wyznaczonych pod zabudowe zakazuje sie lokalizowania w pasie
terenu oszer. 10 m od granicy lasu, obiektéw budowlanych, infrastruktury technicznej
i ogrodzen oraz pozostawienie tego pasa nieuzytkowanego;

- linia zabudowy od granicy lasu w odlegtosci zgodnej z aktualnymi wymaganiami prawa

budowlanego;
- dopuszcza sie zabudowe inng niz jednorodzinna (np. dom zamieszkania zbiorowego), pod

warunkiem nawigzania do architektury wiejskiej regionu.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolami 1.12.M, 1.13.M, 1.26.M, 1.35.M,
1.36.M, 1.37.M, 1.40.M, 1.42.M, I.73.M, 1.74.M, 1.75.M, L.77.M; 1.78.M, 1.86.M, 1.90.M obowigzuja
ogoblne ustalenia przyjete w studium, ponadto, ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo terenu lasu,
zakazuje sie lokalizowania zabudowy wielorodzinnej oraz prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej uciazliwej dla srodowiska.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek na terenach 1.87.M, 1.88.M, 1.93.M
i 1.96.M powinna wynosié 900 m% Na pozostatych terenach w ramach Strefy | Péinoc minimalna

powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna wynosi¢ 1400 mZ.

Warunki dodatkowe dla planéw miejscowych nastgpujgcych terenow:
1.35.M, 1.36.M 1.37.M, 1.68.M, I.74.M, 1.75.M, |.78.M, 1.80.M, 1.81.M, 1.87.M, 1.93.M, 1.100.M,

.101.M, 1.102.M - dominujgca: zabudowa zagrodowa z mozliwoscig agroturystyki,

uzupetniajaca: zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna;

» waznym celem planéw miejscowych winno byé: uporzadkowanie istniejgcej zabudowy
i poprawa tadu przestrzennego;

» obszary wymagajg przeprowadzenia rehabilitacji i rewitalizacji;

0:VI; 1:21:M) 1.25.M, 1.61.M, 1.69.M, 1.70.M, 1.109.M, 1.110.M —ydominujacaizabudowa

- 1.46.M, 1.47.M, 1.48.M, 1.63.M, 1.97.M = dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz uzupetniajgca;
» dla zabudowy, szczegbinie mieszkaniowej nalezy zachowa¢, okreslone w studium oraz
w przepisach prawa, odlegtoci od sieci infrastruktury technicznej (patrz pkt 5.4, 5.5
niniejszego opracowania);
» obszary wymagaja przeprowadzenia rehabilitacji i rewitalizacji;
waznym celem miejscowych planéw winno byé: uporzadkowanie istniejacej zabudowy

i poprawa tadu przestrzennego;
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